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Stadtebaulicher Rahmenplan Neustadt - Fortschreibung

1. Grundlagen
1.1 Anlass der Fortschreibung

Aufgrund der erheblichen sozialen und stadtebaulichen Missstande in weiten
Teilen des besiedelten westlichen Quakenbricker Stadtgebietes wurde als
(mit den Betroffenen abgestimmtes) Handlungskonzept der Stadtebauliche
Rahmenplan ,Neustadt* aufgestellt. Dieser datiert vom Mé&rz 2005 und dient
bislang als Basis der in dem formlich festgesetzten Sanierungsgebiet
durchgefiihrten MalZnahmen.

Nach nunmehr ca. 4,5 Jahren ist ein Grof3teil der vorgesehenen stadtebau-
lichen Verbesserungen realisiert worden. Dennoch ist eine Vielzahl weiterer
Mafnahmen aus verschiedenen Grinden bislang nicht umgesetzt.

Ziel der 1. Fortschreibung ist es, den Realisierungsstand zum Ende des

Realisie- Jahres 2009 festzuhalten und darzustellen, welche der urspriinglich
2:223 vorgesehenen MaRnahmen, oder ggf. welche aus neueren Erkenntnisse

abgeleitete, noch bis zum Ende des Sanierungsverfahrens vollendet werden
sollen.

1.2 Geltungsbereich / Planungsrecht

Die 1. Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplans ,Neustadt* (2005)
beschrankt sich mit seinen Aussagen primér auf das eng abgegrenzte
Sanierungsgebiet. Sofern stadtebauliche Aspekte eine weitergehende
Betrachtung erfordern, erfolgen jedoch auch weitergehende Darstellungen, die
eine stadtraumliche Einbindung der MaRnahme gewébhrleisten.

Der zugrunde gelegte Katasterplan zeigt mit Stand vom September 2009 noch
einige im Zuge der Sanierung bereits beseitigte bauliche Anlagen. Diese sind
in den Planunterlagen (vgl. Plan Nr. 1) als solche gekennzeichnet.

Mit Ausnahme des 0stlichen Teils der Danziger StralRe befindet sich das
Sanierungsgebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 54 ,ArtlandstraRe Ost“, der bei der Realisierung der MafRnahme zu
beachten und ggf. zu &ndern ist (vgl. Plan Nr. 2).

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Im Zuge der laufenden Sanierung fanden einige Eigentumsibergdnge statt,
um die Zielsetzungen der Rahmenplanung umsetzen zu kdnnen. So wurden
u.a. mit dem Betriebsgeldande der Firma REBOTEC sowie dem an der
Friedrichstral’e gelegenen Grundstick ,Alte Wache" und ,Hofflachen” jeweils
Ostlich der Breslauer und der Stettiner Straf3e private Grundstiicke erworben.
Von der Bundesfinanzverwaltung wurden die ,Fluchtlingshauser” nordlich der
Artlandstral3e gekauft.
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Stadtebaulicher Rahmenplan Neustadt - Fortschreibung

Unmittelbar sudlich der GoethestralR3e fand ein ,,Grundstlickstausch“ zwischen
dem evangelischen Krankenhaus Quakenbriick e. V. und dem Stromversorger
(RWE) statt, womit ein Teil der verkehrlichen Konzeption realisierungsfahig
wurde.

Die aktuelle Eigentumssituation ist im Plan Nr. 3 abgebildet.
Weitere Erwerbsaktivitaten werden erforderlich, ohne die eine Mallhahmen-

umsetzung nicht realisierungsfahig ist, so z. B. Friedrichstrale 39, s.
Rahmenplan 03/2005, Plan Nr. 2.2.
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Stadtebaulicher Rahmenplan Neustadt - Fortschreibung

Verkehrs-
netz

StralRen-
umge-
staltung
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2. Realisierungsstand (Ende 2009)
2.1 Verkehrsverhaltnisse

Das bisherige Konzept sieht eine Kklare Netzhierarchisierung der
Verkehrsanlagen vor. Diese Netzstruktur wurde bislang konsequent
umgesetzt und insbesondere die Nord/Sud orientierten Stral3en (L6tzener-,
Breslauer-, Stettiner) zugunsten einer querenden Fu3wegeverbindung unter-
brochen. Fir die Ostlandstral3e steht eine entsprechende Malinhahme noch
aus; der Zoppoter Weg wird im Zuge der Blrgerparkgestaltung aufgehoben
und in die Grunflache integriert.

Die als langfristige Option im Rahmenplan vorgesehene geradlinige Flhrung
der Danziger Strafl3e durch den nordlichen Bereich des Bundeswehrgelandes
wurde intensiv mit den zustdndigen Vertretern der Bundeswehr erortert.
Danach kann diese zur verbesserten Gebietserschliel3ung (insbesondere des
Krankenhauses) winschenswerte Verbindung, da sie fiur die Bundeswehr
derzeit nicht entbehrlich ist, weiterhin nur eine langfristige Losung darstellen.
Aufgrund der Bedeutung fur die Erreichbarkeit des Krankenhauses soll jedoch
weiter an diesem Ziel festgehalten werden.

Die Umgestaltung der Verkehrsflachen in verkehrsberuhigte Bereiche
(SpielstralRen) wurde im Zuge der zuvor benannten drei von der Artlandstralie
abgehenden Stral3en sowie im westlichen Teil der Goethestral3e realisiert.

Fur die StraRBen Kisslingenweg, Sudteil Zoppoter Weg, Kuckuckstralie,
Danziger StrafRe und OstlandstralBe steht dieser Umbau noch aus; befindet
sich jedoch bereits in der konkreten Planungsphase.

Das selbststandig trassierte FulRwegenetz wurde zur Verbindung der
Platzsituationen zuné&chst im mittleren Plangebiet realisiert. Es fehlt jedoch bei
der Ost-West-Orientierung die Weiterfiihrung tber das Krankenhausgeldnde
Richtung Bremerkampstral3e. Da Zusagen zur Mitwirkungsbereitschaft der
privaten Grundstiickseigentimer / der Krankenhausverwaltung bislang nicht
vorliegen, ist eine Realisierung dieser westlichen Weiterfiihrung unbestimmt.

Eine verbindende Nord-Sidtrasse sollte vom Blrgerpark zur Danziger Stral3e
und weiter Richtung Merschsiedlung gefiihrt werden. Die Umsetzung im Zuge
der offentlichen Grinflache zwischen ArtlandstralRe und Zoppoter Weg ist
durch den Erwerb der Rebotec-Flache gesichert und soll im Zuge der
Parkanlagengestaltung erfolgen. Die direkte Weiterfuhrung zur Danziger
Stral3e und insbesondere Uber den umgestalteten Krankenhausparkplatz ist
aufgrund der privaten Grundbesitzverhéltnisse noch offen und muss daher
eher als Langfristoption gesehen werden. Aufgrund der erwinschten
Durchgangigkeit und Einbindung des Krankenhausgelandes in das
Wegesystem soll an der Realisierungsabsicht festgehalten werden.

Arbeitsgemeinschaft Planungsbiro Hahm GmbH / Architekturbiiro Dr. Ahrens + Pértner 5
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Stadtebaulicher Rahmenplan Neustadt - Fortschreibung

Parken
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Die Situation des ruhenden Verkehrs ist innerhalb des Sanierungsgebietes
(Stettiner Platz, Breslauer Platz) sowie unmittelbar angrenzend (Krankenhaus-
parkplatz P2) nachhaltig verbessert worden. Einem zusétzlichen Bedarf an
offentlich nutzbaren Parkplatzen, unter anderem bedingt durch den
verkehrsberuhigten Ausbau der Goethestral3e, wurde im Einmindungsbereich
GoethestralRe / OstlandstraRe durch eine neue Parkierungsanlage Rechnung
getragen. Eine weitere Parkierungsanlage 0stlich der Ostlandstral3e (falls die
Nutzung durch das Technische Hilfswerk (THW) aufgegeben wird) ist damit
voraussichtlich entbehrlich.

Die OPNV-Haltestellensituation soll weitergehend (u. a. fur den Schulbus-
verkehr, Wartehdauschen) verbessert werden.

Vor allem im Bereich der Artlandstral3e stehen verkehrliche Optimierungsmal3-
nahmen noch aus. Es handelt sich dabei um umfangreiche MafRnahmen zur
Verkehrsberuhigung und Verkehrssicherheit (Minikreisel, Querungshilfe,
FulRgdngerampel) sowie zur Verknipfung mit der Friedrichstralle (Kreis-
verkehr). Diese sind mit Ausnahme der Kreisverkehre ohne Grunderwerb
durchfuhrbar.

2.2 Grun-/ Freiflachengestaltung

Die im ostlichen Plangebiet auf Platze bezogenen Gestaltungs- und
BegrinungsmalRnahmen wurden bereichsweise realisiert und durch Grin
gerahmte Wege miteinander verknlpft. Die weitergehende Gestaltung des
Uberwiegend vom THW genutzten Platzes zwischen OstlandstraRe Nr. 14 und
Nr. 22 kann nur dann erfolgen, wenn sie fur die bisherige Nutzung nicht mehr
bendtigt wird.

Der Krankenhausparkplatz P 2 (GoethestraRe) wurde unter weitgehender
Beriicksichtigung des GrofRbaumbestandes umgebaut.

Eine Realisierung der in Nord-Siud-Richtung verlaufenden Grinachse
zwischen Kindergarten am Reddehals und Krankenhauspark wurde bereits
detailliert durchgeplant, steht bislang noch aus. Eine Rasenansaat der
umgestalteten Flachen gewahrleistet ein vorlaufig akzeptables Erscheinungs-
bild, ohne jedoch eine nennenswerte stadtebauliche Qualitat zu begriinden.

Vorbereitungen fir die Realisierung wurden mit dem Erwerb des Grund-
stiickes rebotec und dessen Freilegung jedoch bereits getroffen. Freianlagen-
konzepte wurden erortert. Eine Entwurfsplanung fir die Griunflachen-
gestaltung liegt bereits vor.

Im Zuge der Verkehrsanlagenumgestaltung wurde parallel auch eine Stral3en-
raumbegrinung durchgefliihrt, weitere Strallenraumbegriinungen bei bislang
nicht realisierten StraRenumbauten stehen noch aus.

Arbeitsgemeinschaft Planungsbiro Hahm GmbH / Architekturbiiro Dr. Ahrens + Pértner 6
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Flichtlings-
hauser

2.3 Gebaudemodernisierung / -abbruch / -neubau

Im Zuge der Umgestaltung privater Gebaude wurden Zuschisse zu
Modernisierungsmalnahmen gewahrt. Es handelte sich dabei um:

e den Umbau bzw. die Modernisierung des Kasernengebdaudes Stettiner
Stral3e 18 zur Schule fir geistig behinderte Kinder und Jugendliche

o die Modernisierung der Fassaden des Gebaudes Breslauer Stralle 14
Fachhochschule fur Heilerziehungspflege

e die Modernisierung des stadtischen Gebaudes Friedrichstrale 37a,
insbesondere der Fenster und Dachflachen

e der Sanierung der Fenster des stadtischen Gebaudes Goethestralie 19

Die v. g. ModernisierungsmalRnahmen erfolgten unter Bertcksichtigung der im
Rahmenplan 03/2005 formulierten Gestaltungsziele.

Bei einigen baulichen Anlagen, die der rahmenplanerischen Konzeption
widersprechen und die sich gestalterisch nicht in die Gesamtsituation
integrieren lassen, stellen Abbruchmalnahmen ein probates Mittel flr
stadtebaulich begriindete UmgestaltungsmalRnahmen dar.

Deshalb wurden die baulichen Anlagen der ,Alte Wache® im Einmin-
dungsbereich der Artlandstral3e in die Friedrichstral3e ebenso beseitigt wie die
gewerblichen Produktionsanlagen der inzwischen verlagerten Firma rebotec.
Zudem wurden die Trafostation der RWE sowie alte Garagen / Nebengebaude
sudlich der GoethestraRe auf der Parkplatzanlage des Krankenhauses
abgebrochen, um eine optisch gefallige Parkplatzgestaltung zu ermoglichen.
Eine kleinere, unauffalligere Trafostation wurde im Randbereich des
Grundstuicks platziert.

Im Bereich Reddehals / ArtlandstralRe sind die ,Flichtlingshauser* Reddehals
46 und 48 beseitigt worden, damit eine dem Burgerpark rdumlich zugeordnete
Mehrzweckhalle errichtet werden konnte.

Aufgrund ihrer multifunktionalen Ausrichtung und Ausgestaltung steht die
Mehrzweckhalle fir verschiedenste Aktivitaten der unterschiedlichen Gruppen
und Vereine innerhalb des Sanierungsgebietes "Neustadt" zur Verfligung.

Auf privaten Grundstiicken (Stettiner StraBe 17, Ostlandstral3e 20, Ostland-
stral3e 23) wurden storende Garagenanlagen beseitigt.

Fur weitere Abbruch- oder Sanierungsmalinahmen sind die weiteren
Fluchtlingshauser entlang der Artlandstral3e vorgesehen. Angesichts des sehr
schlechten baulichen Zustandes und der Wohnungszuschnitte mussten sehr
intensive Modernisierungsmafinahmen durchgefiihrt werden. Deshalb besteht
die Option, diese Gebaude zu beseitigen und durch neue Wohnbauten zu
ersetzen.
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Stadtebaulicher Rahmenplan Neustadt - Fortschreibung

Weitere Gebaudeabbriche zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande waren
nach der bisherigen Rahmenplanung im Einmindungsbereich der Danziger
Stral3e in die Friedrichstralle vorgesehen. Gesprache mit der Eigentimer-
gemeinschaft laufen. Der Grunderwerb ist fir 2010 geplant.

Die angestrebten Sanierungsmal3nahmen fiir die Geb&ude Breslauer Stral3e
17, Stettiner StraRe 20 und 22, Ostlandstrale 21 und Goethestrale 31
konnten noch nicht realisiert werden. Aber auch hierzu sind bereits Gesprache
mit den Eigentimern gefihrt worden.
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Nutzungen

Verkehrsbe-
ruhigung

FuRwege

3. MaRnahmenkonzeption
3.1 Nutzungen / Verkehr

Die bereits realisierten MaRnahmen dienten im Wesentlichen der Starkung
der wohnbaulichen und sozialen Funktionen. Dies erfolgte innerhalb des
Gebietes vornehmlich durch eine Verdrangung stoérender gewerblicher
Nutzungen. Als verbleibender Storfaktor im Hinblick auf die benachbarten
Wohnfunktionen sowie aus stadtgestalterischer Sicht ist weiterhin die alte
Kraftstation an der Friedrichstrale zu sehen. Hierbei ist vordringlich eine
Beseitigung der groRRvolumigen Baukorper direkt an der Friedrichstral3e von
Bedeutung.

Die parallel zur Danziger Stral3e befindliche Halle mit wechselnden gewerb-
lichen Nutzungen sollte ebenfalls, wie bereits im bestehenden Rahmenplan
vorgesehen, zur Aufwertung der Wohnlage an der Ostlandstral3e beseitigt
werden.

Entgegen des bisherigen Rahmenplanvorschlages koénnte jedoch das
modernisierungsbedurftige Haus unmittelbar an der Danziger Stral3e
grundsatzlich erhalten werden.

Die verkehrlichen MalRnahmen bedirfen weiterhin einer konsequenten
Umsetzung.

Die beabsichtigten Netztrennungen zur Verhinderung stérender Durchgangs-
verkehre sind bis auf die Unterbrechung in der Ostlandstrafl3e erfolgt. Doch
auch diese Netztrennung soll unter Beriicksichtigung der OPNV-Befahrung
langfristig weiterverfolgt werden.

VerkehrsberuhigungsmalRhahmen durch flachenhaften Umbau zu verkehrs-
beruhigten Bereichen sind noch in verschiedenen Stra3en innerhalb des
Gebietes (Kisslingenweg, Zoppoter Weg, Ostlandstral3e) durchzufuhren.

In der ArtlandstraBe sind Verkehrsberuhigungsmal3nahmen zumindest in
Teilbereichen (Minikreisel Bremerkampstrale, Querungshilfe Blrgerpark,
FuRgangersignalanlage Hasetalschule) zur Erh6hung der Verkehrssicherheit
und Erzielung wohngebietsvertraglicher Fahrgeschwindigkeiten ebenfalls
weiterhin notwendig.

Das FuBwegekonzept sollte in Ost-West-Richtung beharrlich in Abstimmung
mit den Flacheneigentimern weiterverfolgt werden. Von Bedeutung ist dabei
vor allem die Anbindung von der GoethestralB3e zur 6ffentlichen Griunflache
(Burgerpark) tber die Flache des Krankenhauses.

Von zentraler Bedeutung ist der FuBweg vom Kindergarten und der
Mehrzweckhalle am Reddehals Richtung Danziger StraRe und Weiterflihrung
zur Merschsiedlung. Dabei ist die Einbindung der Krankenhausverwaltung
von ausschlaggebender Bedeutung, da eine Inanspruchnahme von Teilen
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des Krankenhauses und eine Umgestaltung (neue Zufahrt) der
Parkplatzanlage (P 1) erforderlich ist. Diese fur das Sanierungsgebiet wichtige
Grinachse kann nach Westen verlangert werden und dort einen weiteren
Siedlungsteil an die Gemeinbedarfseinrichtungen des Gebietes ,Neustadt®
anbinden.

3.2 Gestaltung / Grinordnung

Ein Grofdteil der GestaltungsmalBnahmen im Bereich von Gebéauden,
Verkehrsflachen und Griinflachen wurde in dem Teilbereich zwischen
Lotzener StralBe und Ostlandstralle wie zuvor beschrieben bereits
durchgefinhrt.

Zur optisch nachhaltigen und stadtraumlich qualitatsvollen Aufwertung des
Quartiers verbleiben jedoch weiterhin einige wichtige Gestaltungsmal3-
nahmen.

So war eine Zwischenbegriinung der abgerdumten Flachen, u. a. der Firma
rebotec sowie des Gebaudekomplexes Alte Wache, an der FriedrichstralRe
notwendig, um kurzfristig ein angemessenes Erscheinungsbild zu erzeugen.
Mittelfristig muss jedoch eine parkartige Gestaltung (wie im Rahmenplan
vorgesehen) vorgenommen werden. Dadurch wird eine Nutzbarkeit der
Flachen fur die Gebietsbewohner ermdglicht und die ldentifikation mit dem
Wohnstandort erhght.

Der bereits bestehende Teil des Burgerparkes (unmittelbar stdlich des
Kindergartens) ist weiterhin aufzuwerten (u. a. Flachendrainierung, Erganzung
Spielmoglichkeiten) und mit dem neuen Park sidlich der Artlandstralle
fuBlaufig sicher zu verknupfen.

Die Umgestaltung der platzartigen Strukturen zwischen den langzeiligen
Baukdrpern ist bis auf den Uberwiegend vom THW genutzten Hof dstlich der
OstlandstraRe durchgefiihrt worden. Bei dieser stark versiegelten Flache sind
Begrinungsmaflnahmen dringend geboten, um das Konzept der mit
FuBRwegen verknupften Abfolge unterschiedlich gestalteter Parks und
Platzflichen im 0&stlichen Planbereich adaquat abzuschlieBen. Mit der
Platzgestaltung wirde die Attraktivitat der angrenzenden Wohnnutzungen und
sozialen Einrichtungen deutlich steigen und ein langfristig gefélliges und
nutzbares Umfeld bewirken. Abhangig von der weiteren Nutzung (durch das
THW) sollte ein Gestaltungskonzept erstellt werden.

Insbesondere in den Bereichen Ostlandstralle, Artlandstral3e und Danziger
Stralle mangelt es weiterhin an StraRenraumbegriinungen. Baume sollen
rdumlich gliedern und gestalten, bodennahe Bepflanzungen die Flache
attraktivieren — ohne den Blick zu verstellen.
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zufahrt
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Durch die Beseitigung der gro3volumigen Baukdrper im Einmindungsbereich
Danziger Stral3e / Friedrichstral3e soll weiterhin der gestalterische Missstand
an dieser Gebietszufahrt beseitigt und der Blick auf den zeilenférmigen
Reprasentativbau des ehemaligen Militdrstandortes frei gegeben werden. Die
neu entstehende Freiflache soll eine entsprechende offene Auspragung als
bedeutende Zufahrt zum Plangebiet erhalten.

Die Gestaltung privater Frei- und Gartenflachen mit Auswirkungen auf den
offentlichen Raum soll weiterhin im Wege der Beratung bei (Um)bauvorhaben
gelenkt werden, um weiterhin zu einem angenehmen stadtischen Gesamtbild
beizutragen.

3.3 Modernisierung / Neubau

Die bereits erfolgten Sanierungs- und Modernisierungsmaf3nahmen haben
gezeigt, dass die ortshildprAgenden raumbildenden Kasernengebéude
durchaus einer neuen Nutzung zugefihrt werden kénnen.

Daher soll auch bei den ausstehenden Sanierungsmafnahmen an den
stadtebaulichen  Zielen des Rahmenplanes festgehalten werden.
Insbesondere den Gebauden Stettiner Strafle 20 und 22, Ostlandstrale 21
und Breslauer Stral3e 17 fallt hierbei besondere Bedeutung zu.

In engem Bezug zu den sozialen Einrichtungen der Diakonie und des
Christlichen Krankenhauses wird ein vielversprechendes Nutzungspotenzial
innerhalb das Quartiers gesehen. Entsprechende Verhandlungen und
Vorplanungen befinden sich fir 0. g. Gebaude bereits in der Bearbeitung,
Beispiele wie die Hasetalschule fiir geistig behinderte Kinder und Jugendliche
im Gebaude Stettiner StraRe 18 zeigen richtungsweisende Nutzungs-
anderungen und stehen fiir eine behutsame und angemessene Sanierung.
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4. Rahmenplan

Die 1. Fortschreibung bestétigt in weit Uberwiegenden Teilen die Ziele und
Realisierungsiberlegungen des urspringlichen Rahmenplanes. Die Umge-
staltungsmaflnahmen sind weit fortgeschritten und haben Neunutzungen von
Flachen und Gebauden bewirkt. Die bislang realisierten Projekte wurden
vorwiegend an den Stellen durchgefihrt, an denen die Grundsticks-
verfugbarkeit und die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentumer am grof3ten
waren. Dadurch ergeben sich Bereiche mit zukinftig unterschiedlich groRem
Handlungsbedarf. Es zeichnet sich allerdings auch ein Gebietsteil ab, der
bereits zeitnah aus der Sanierung entlassen werden kann. Es handelt sich
dabei um den Bereich zwischen ArtlandstralBe und Goethestral’e sowie
Zoppoter Weg und Ostlandstral3e. Die Ziele der Sanierung werden hier bald
erreicht sein und eine stabile und attraktive Gebietsstruktur die weiteren
Aufwertungsmalnahmen im verbleibenden Sanierungsgebiet als erfolgreiches
Beispiel aktiv befordern.

Das modifizierte und an den aktuellen Stand angepasste Bild des
Rahmenplanes (vgl. Plan 7) soll das weitere Sanierungsziel fur den Stadtteil
bildlich darstellen.
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I — T 2 q e N 'R — 1 — L T A T
T \ 7 i’ 1 \:‘)“ \‘\ \ @ IL o i _‘r\ ;S/) |II s '|I R gl',_————‘_" q \ ¥ | e |II
(NI S A VoL F VA = o\ T r‘” \ b= | A %'u |___J l'.__-———--',“'___\—— '
o\ Zom\ g\ \WR L ——o el 0 W Be. . lr . BRGSO " {j—' B 74
\ VO \ _— 5 o | \ 1 s D O s s | W .
y. > v;\_ﬂ ) Y fg /\5 \ :’\'. L\ et - =1 E_, T | \ ) \ l -.\_‘\-,’j I“. — ‘.“' - \ ﬁ :__‘_4_4____-%' 8 \ r______|L s | '.___—:- | & =
i T W\ WA=l et W\ N\ 2R TRy U |1 &0
| .\ — r_,,ar;,rf'/\, [ IR N R U R F f L3 = ﬁ-—r‘-"_bﬂ T ¥ bﬁ\b Grenze des Rahmenplangebietes
N T N\ Alailm iR " \x [l
_’_‘Q \ Klg R (e T '\I - \ & . | — | T | 7 a9 P
. B \ £ U\ WA | | Gebsud
Likpris 7’ i TR \ '| \ | ebdude
2 | n 1 |
; | { '
a = 5 Neubau/ Ergénzung

Freiflachen/Park

Legende:
Lock : n [ ]
il = ! Garten
Lot —— pandsese : —
= [ .| . .---. - ; h % 3 Geholze/ Wald
% . § ‘g I:l dffentliche Platzflache
é e 7 - Platanenh %’ ‘
2 j @ g iy | | Fahrbahn
g . ; St. Petrus 5
[ = §
© i) % ZZZ% 4 besondere Kreuzungs- bzw. Querungsbereiche
O Park hof
O . : i R \:l offene Pkw-Stellflachen
O ‘ O Ca s D Fu gel/ Gehwege
O 5 I: befahrbare Wohnwege und Platze
S I: umgebender Gebéudebestand
7‘ offene Wasserflache
oy
il
w
2 5
g g
O 0 D
A - — i STADT QUAKENBRUCK
Er. | g | 2
- g ,’ ” STADTEBAULICHER RAHMENPLAN
— )

NEUSTADT - 1. FORTSCHREIBUNG

Stadtebaulicher Rahmenplan

|
g III|III 'IL___%_%_'——_::______T'I |Il \_i A =
i — Sanierungstrager: Auftraggeber:

A
_ Bearbeitungsstand: 05.2010 M. 1:2000 Plan Nr. 7
[y .
beclze . I
I — | i i
,",'I / T e _ ,'II.'::' ,'l;\:ll 9 BauBeCo
A ~ it e uBecon Swiumrigercmbt | Stadt Quakenbriick
/AN L il — e e Kamp 1c, Osnabriick |
I.'IlI |'I \.f“———__ l::'llu'l -/ﬂil" - Uremmatarer ser DS G
.'II:n'III | II 'II_ 'II II[f _‘__I]l' ‘ Bearbeiter: ARG E
Il — [ Planungsbiiro Hahm GmbH
M. 1:1000 T f / & : " =
Bl /- f 2 pbh & Architekturbiiro Dr. Ahrens + Pértner a + p
/! |'I II' II| - /1 - .
w i & Iz | .' I || Tememews  Osnabriick / Hilter




Stadtebaulicher Rahmenplan Neustadt - Fortschreibung

5. Realisierungskonzept (Ende 2018)

Aus den zuvor in Einzelaspekten beschriebenen MaRhahmen und dem Bild
des Rahmenplanes ergibt sich ein Gesamtkonzept, welches kurz- bis
mittelfristig umgesetzt werden soll. Als Realisierungszeitraum wird die Spanne
bis zum Ende des Jahres 2018 veranschlagt. Dabei erfolgt eine Konzentration
auf den Bereich des festgesetzten Sanierungsgebietes und insbesondere
diejenigen Bereiche, die bislang nur unzureichend von bereits durchgefiihrten
Bau- und Gestaltungsmafnahmen profitieren konnten.

Insbesondere die Flachen zwischen Ostlandstral3e und Lotzener Straf3e sind
Uberwiegend umgestaltet und aufgewertet. Eine Entlassung dieser Teile aus
dem Sanierungsgebiet wird zeithah angestrebt, um konzentriert in den
verbleibenden Bereichen vorgehen zu kdnnen.

Im Hinblick auf die Finanzierbarkeit (vgl. Punkt 6) bezieht sich das
Realisierungskonzept somit zwar weiterhin auf das gesamte Sanierungs-
gebiet, konzentriert sich jedoch auf die wesentlichen noch ausstehenden
Aspekte, um einen zeitnahen und erfolgreichen Abschluss der Sanierung zu
erreichen.

Priméar zwei Malinahmenbereiche sollen zukiinftig forciert umgesetzt werden.
Dies sind einerseits die Umgestaltung offentlicher ErschlieBungsanlagen und
andererseits die Modernisierung und Instandsetzung von Wohngeb&uden.

Im ostlichen Gebietsteil wird insgesamt eine Mischung der Nutzungen
Wohnen, Betreutes Wohnen, gesundheitsbezogene Dienstleistungen und
Schulungen angestrebt.

Das Realisierungskonzept zeigt im Plan Nr. 8 plakativ die MaRnahmen,
welche im nachfolgenden Finanzierungsplan aufgeftihrt sind.
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6. Finanzierungsplan

Die nachfolgende Aufstellung zeigt als Uberblick die MaRnahmen, die seit
Beginn der Sanierung (2003) bis zum Ende des Jahres 2009 realisiert wurden.
Insgesamt wurden bis Ende 2009 Fordermittel in Héhe von 5,1 Mio. €
gebunden. Daraus ergibt sich im Vergleich zum urspringlich festgelegten
Kostenrahmen ein verbleibender Mittelrest von ca. 4,35 Mio. €. Wie diese
Mittel voraussichtlich verwendet werden, zeigt die Ubersicht auf Seite 16.

Der Finanzierungsplan beruht auf der Annahme, dass die bei der
Programmaufnahme in 2003 festgelegten Finanzierungsmittel in Hohe von
9,45 Mio. € auch tatsachlich im weiteren Verfahren bewilligt werden. Die
Restlaufzeit hangt im Wesentlichen von der HOhe der zukinftigen
Bewilligungen ab. Eventuelle zweckgebundene Einnahmen, wie z. B.
Grundstiuckserlose und Ausgleichsbetrage werden vorrangig vor den
Stadtebauférderungsmitteln eingesetzt und kdénnen so zur Verringerung des
Eigenanteils der Stadt Quakenbrtick beitragen.
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Ubersicht tiber abgeschlossene investive MalRnahmen
Quakenbrick - Neustadt
2003 - 2009

Grunderwerb
diverse Flachen fir die ErschlieRung
Lotzener/Breslauer/Stettiner

Artlandstraf3e 17-25 und Reddehals 46/48
Betriebsgelande Rebotec

Reddehals 44 (Teilflache)

Artlandstral3e 2/Friedrichstralie 35 - Alte Wache
Breslauer Stral3e 17

ErschlieBungsmalinahmen

Lotzener Stral3e

Breslauer Straf3e / Breslauer Platz
Stettiner StralRe / Stettiner Platz
Burgerpark "Grune Lunge" (Vorplanung)
Reddehals

GoethestralRe ( 1.BA)

Abbruch

Breslauer StralRe 14
Betriebsstatte Rebotec

Reddehals 46/48

Artlandstral3e 2/Friedrichstral3e 35

Sonstige Ordnungsmaflnahmen
Breslauer StraRe 17
Parkplatz P2

Private Modernisierung
Stettiner Stralle 18
Breslauer StralRe 14

Modernisierung Stadtischer Gebaude
Friedrichstrale 17 a
Goethestralie 19

Errichtung Gemeinbedarf- und Folgeeinrichtung
Freizeithalle
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Ubersicht tiber die weitere voraussichtliche Mittelverwendung

Geplante MaRnahmen 2010 - 2018 geschétzte Kosten €
Grunderwerb FriedrichstraBe 39 215.000,00
Abbruch FriedrichstraRe 39 200.000,00
Stettiner StrafRe 18 /Zwischenbaukdrper) 20.000,00
ErschlieRung Ausbau Danziger Str.,Ostlandstr.,Kuckuckstr. 700.000,00
Realisierung Burgerpark "Grune Lunge" 600.000,00
Artlandstr. (Verkehrsberuhigung) 145.000,00
Platzgestaltung Grundstick ehem. Alte Wache 50.000,00
Grundstiick Friedrichstrae 39 50.000,00
Grundstuick vor der ehem. Ehrenhalle 50.000,00
Modernisierung z.B. Stettiner StralRe 22 )

OstlandstralRe 21
Stettiner Straflle 20
Breslauer StralRe 17 ~— 1.570.000,00
GoethestralRe 30

Friedrichstral3e 37 A (AuRenanlagen)
Artlandstralle 17-25

Ordnungsmafnahmen Bereich Kisslingenweg, Bremerkamp 50.000,00
etc. Hofe und AuRenanlagen

Weitere Vorbereitung
Offentlichkeitsarbeit
Birgerbeteiligung
Quartiermanagement gesamt = 700.000,00
Stadtebauliche Planungen
Dokumentationen

Verglitung von Sanierungstrager

Gesamt 4.350.000,00

BauBeCon, E-Mail von Frau Mackowiak vom 08.09.2010
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