Was habe ich in einem
Sanierungsgebiet zu beachten?

Die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet
und die Eintragung des Sanierungsvermerkes brin-
gen dem Eigentiimer Vorteile und dienen seinem
Schutz, aber es sind auch einige Pflichten zu be-
achten. Hier sind insbesondere die Auskunfts-
pflicht und die Genehmigungspflicht zu nennen.

Auskunftspflicht

Waéhrend der Vorbereitungen und Durchfiihrung
der Sanierung besteht fiir Eigentlimer, Mieter und
Pachter (oder auch deren Berechtigte) gegentber
der Stadt oder dem Sanierungstrdger eine Aus-
kunftspflicht, d.h. die betroffenen Biirger missen
der Stadt oder dem Sanierungstrager alle Aus-
kiinfte erteilen, die diese fiir die Vorbereitung und
Durchfiihrung der SanierungsmaBnahmen beno-
tigen.

Genehmigungspflicht

In einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet

unterliegen bestimmte Rechtsgeschifte, Vorha-

ben bzw. MaBnahmen der Genehmigungspflicht

entsprechend den §§ 144/145 BauGB. Danach

muss ein Eigentiimer eine Genehmigung bei der

Stadt einholen, wenn er z.B.

= sein Grundstlick verkaufen, teilen oder ein Erb-
baurecht bestellen will,

= eine Hypothek aufnehmen will,

=einen Miet- oder Pachtvertrag auf bestimmte
Zeit von mehr als einem Jahr abschlieBen will,

= ein Gebdude errichten will,

= an bestehenden Gebduden Instandsetzungen
und Modernisierungen vornehmen will, die den
Wert wesentlich steigern oder die Fassaden ver-
dndern. Dies gilt auch, wenn fiir die BaumaR-
nahme keine Baugenehmigung erforderlich ist,

= Werbeanlagen anbringen will,

= Gebdude abbrechen will,

= eine Anderung der Nutzung von Gebiuden be-
absichtigt, z.B. die Umwandlung einer Woh-
nung in ein Biro,

= eine Baulasteintragung oder eine Grundstticks-
teilung durchfiihren will.

Wie bekomme ich eine
Sanierungsgenehmigung?

Der Antrag auf eine Sanierungsgenehmigung ist
vor Beginn (1) der MaBnahme zu stellen. Uber die
Sanierungsgenehmigung ist binnen eines Monats
nach Eingang des Antrags zu entscheiden. Unter
bestimmten Umstdnden kann die Frist um 3 Mo-
nate verldngert werden. Die Genehmigung darf
nur versagt werden, wenn die geplante MaR-
nahme bzw. das geplante Rechtsgeschaft die Sa-
nierung wesentlich erschwert oder unméglich
macht oder dem Sanierungszweck zuwiderlduft.
Sie kann unter Auflagen, befristet oder auch be-
dingt erteilt werden. In bestimmten Féllen hat die
Stadt eine Versagungspflicht.

Die Antragstellung fiir die Sanierungsgenehmi-
gung kann durch schriftlichen Antrag oder mit
Hilfe eines bei der Stadt vorliegenden Antragsfor-
mulars erfolgen.

Hinweis: Die Sanierungsgenehmigung durch die
Stadt ersetzt nicht die Baugenehmigung. Fiir die
Bearbeitung und Genehmigung des Bauantrages
ist auch im Sanierungsgebiet die Baugenehmi-
gungsbehdrde zustédndig.

Bodenwertermittlung und
Ausgleichsbetrage

Mit Aufhebung der Sanierungssatzung und damit Ab-
schluss der SanierungsmaBnahme ist die Stadt gesetz-
lich verpflichtet, sogenannte ,Ausgleichsbetrage" von
allen Grundstiickseigentiimern im Sanierungsgebiet zu
erheben. Hierbei handelt es sich um eine Anteilsfinan-
zierung der Grundstiickseigentlimer im Sanierungsge-
biet, die der durch die Sanierung bedingten Erhéhung
des Bodenwertes der Grundstiicke entspricht. Abge-
schopft wird somit ausschlieBlich die durch die Sanie-
rungsmafnahme bewirkte Bodenwertsteigerung, nicht
hingegen die allgemeine Bodenwertsteigerung.

Die Ermittlung der ,sanierungsbedingten Bodenwert-
erhohung” erfolgt durch ein unabhangiges Gremium,
dem Gutachterausschuss der Grundstiickswerte. In
welcher Hohe sanierungsbedingte Bodenwertsteige-
rungen zu erwarten sind, kann zum heutigen Zeit-
punkt nicht verbindlich gesagt werden.

ErschlieBungs- bzw. Ausbaubeitrage nach BauGB

Nach § 154 Abs. 1 BauGB werden im Sanierungsge-
biet fir die Herstellung, Erweiterung oder Verbesse-
rung von ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127
Abs. 2 BauGB (z.B. 6ffentliche StraBen, Wege, Platze
etc.) keine Anliegerbeitrdge von den Grundstiicksei-
gentiimern erhoben.
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STADT QUAKENBRUCK

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

wir freuen uns, lhnen mitteilen zu
konnen, dass es der Stadt Quaken-
briick nach vielen Jahren gelungen Nl
ist, mit dem Erweiterungsgebiet re
,Neustadt-West" in das Bund-Lin-  Paul Gartner,
der-Programm ,Stadtteile mit be- Burgermeister
sonderem Entwicklungsbedarf - Die
Soziale Stadt" aufgenommen zu
werden. Das bedeutet, dass wir das
bestehende Sanierungsgebiet , Neu-
stadt” um diesen Bereich erweitern.
Die genaue Grenze des Erweite- V'S
rungsgebietes mit den betroffenen  Claus-Peter Poppe,
Grundstiicken konnen Sie dem ab-  Stadtdirektor
gebildeten Lageplan entnehmen.

Fiir Sie als Eigentlimer bietet sich nun die Maglichkeit,
Fordergelder fiir die Modernisierung lhres Gebdudes ein-
zuwerben. Gleichzeitig konnen die 6ffentlichen Verkehrs-
anlagen umfassend erneuert und stadtebauliche Defizite
abgebaut werden. Nicht zuletzt wird das bereits erfolgreich
etablierte Quartiersmanagement seine Arbeit sowie die
bestehenden Strukturen des sozialen Netzwerkes in der
Neustadt auf das Erweiterungsgebiet ausdehnen kénnen.
All diese MaRnahmen dienen dazu, eine nachhaltige
Stabilisierung und Aufwertung des gesamten Stadtteils
zu erreichen und somit die Lebensverhéltnisse der Blirge-
rinnen und Biirger zu verbessern.

Mit Veroffentlichung der Sanierungssatzung durch die
Stadt Quakenbriick im Méarz 2015 wird das Erweite-
rungsgebiet formlich festgelegt. Mit diesem Faltblatt
méchten wir lhnen einen ersten Uberblick tiber die
rechtlichen Zusammenhénge und die fiir Sie personlich
denkbaren Fordermdoglichkeiten geben.

Es ist uns wichtig, Sie alle in den Gestaltungsprozess mit
einzubeziehen. Wir wiirden uns freuen, wenn Sie sich
auch in Zukunft rege an dem Sanierungsprozess beteiligen
wirden. Nutzen Sie Ihre Chance und sprechen Sie uns an.

Welche Vorteile ergeben sich
durch das Sanierungsgebiet?

Durch die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
und den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln kénnen
sowohl stadtplanerische MaBnahmen im Bereich des Hoch-
und Tiefbaus, als auch private ModernisierungsmaBnahmen
an Gebduden finanziell geférdert werden. Zu den férderfa-
higen MaBnahmen an Gebéduden zdhlen z.B.:

= Dachneueindeckungen

= \Wirmeisolierende MaBnahmen im
Fassaden- und Dachbereich

= Erneuerung der Fenster

Voraussetzung flir die Gewdhrung eines Zuschusses ist in
jedem Fall der Abschluss eines Modernisierungsvertrages
zwischen lhnen und der Stadt Quakenbriick vor Beginn
der geplanten MalRnahmen. Bereits begonnene Mafnah-
men konnen nachtrédglich nicht mehr geférdert werden.
Ein Rechtsanspruch auf eine Férderung besteht nicht!
Bitte informieren Sie sich rechtzeitig vor Baubeginn bei
der Stadt oder unserem Sanierungstréger.

Des Weiteren konnen Sie als Eigentiimer bestimmte Her-
stellungs- und Anschaffungskosten sowie Kosten fiir den
Erhaltungsaufwand nach den 8§ 7h, 10f, 11a des Einkom-
mensteuergesetzes erhoht steuerlich absetzen. Auch hier-
fur ist vor Baubeginn der Abschluss eines Vertrages
zwischen der Stadt und Ihnen erforderlich. Ohne einen
Modernisierungsvertrag kann lhnen keine steuerrechtli-
che Bescheinigung ausgestellt werden. Bitte informieren
Sie sich im Einzelfall frihzeitig bei lhrem Steuerberater
und/oder sprechen Sie uns an.

Hinweis: Der Sanierungsvermerk
Zur Sicherung lhrer und der stddti-
schen Interessen trdgt das Grund-
buchamt einen Sanierungsvermerk
in Ihr Grundbuch ein. Mit diesem
Sanierungsvermerk wird kenntlich
gemacht, dass Ihr Grundstiick in
einem férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet liegt und dass die Be-
stimmungen des Baugesetzbuches
(BauGB) - und hier das besondere
Stddtebaurecht gemdl3 §§ 136 ff
BauGB - zu beachten sind.

Der Sanierungsvermerk hat keinen
belastenden, sondern nur hinwei-
senden Charakter. Die Eintragung
sowie die Léschung nach Abschluss
der Sanierung sind selbstverstdnd-
lich kostenlos.

Das Sanierungsgebiet Neustadt-West

7 Konigsberger Pl

Grinanlage

atz

LindenstraBe

b
Griinanlage

'M'e'rstsi’e'dlung'

JmT,Zueﬂ ' .,

of)ens

__ BremerkampstraBe

77777




